ARSREDOVISNING
FOR
BRF OKTETTEN 2 I JONKOPING
726000-1875

Rikenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31
Site:

Jonkoping

FASTSTALLELSEINTYG

angéende Brf Oktetten 2 i Jonk6ping
organisationsnummer:
726000-1875
verksamhetsaret
2025-01-01-2025-12-31
Z,
Undertecknad styrelseledamot Bostadsrattforeningen Brf Oktetten i Jénkoping intygar hirmed att balans-

och resultatrakningen i arsredovisningen har faststillts pa ordinarie &rsstimma den 21 maj 2026.
Foreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Oktetten 2 i Jonkdping, 726000-1875, far hidrmed avgiva
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret 2025-01-01--12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2025

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har som @ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostads-
lagenheter for permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och
ddrmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. En medlems ritt i foreningen, pa grund
av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningens stadgar registrerades senast 2024-07-24.

Bostadsrittsforeningens registrerades 1964-02-29. Foreningen har sitt site i Jonkoping.
Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1965 pa fastigheten Oktetten 2 i Jonkoping som
foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens virdear dr 1965. P4 fastigheten finns ett

bostadshus med tvé uppgéngar med adresserna; Angsrogatan 1 A och 1B.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
dérmed en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten &r fullforsékrad hos Linsforsikringar.

Foreningens bostédder fordelar sig enligt foljande;

Bostéder Bostadsritt 6 st 1 rok 40,0 kvm/Igh
6 st 2 rok 63,9 kvm/lgh
6 st 3 rok 82,6 kvm/Igh
Garage Hyresritt 6 st

P-platser Hyresrdatt 12 st
De senaste aren har féreningen gjort bl a foljande investeringar i fastigheten;

Forbéttring av balkonger (2018)
Nya garageportar (2018)
Installation av fiber (2019)
Anlédggning av tradgard (2019)
Relining av avlopp (2020)
Installation av ventiler (2022)
Installation av laddstolpar (2022)
Installation av fjarrvéarme (2024)



Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Underhall
Under &ret har féreningen genomfort bl a foljande underhallsitgirder:

- Byte av belysning i carport.
- Demontering av oljetank.
- Byte av dldre armatur i tvittstuga och torkrum.

Foreningen har under 2025 upprittat en underhéllsplan som stréicker sig fram till 2074.
Under 2026 planerar féreningen bl a att;

- Installera nytt torkskép och ny tvittmaskin.

- Bygga om cykelrum for att forbereda fastighetsnéra sopsortering.
- OVK-kontroll

- Elrevision (férbereda for ev elstambyte).

- Byta taklucka och laga omtéckningen av ett avluftsror pa taket.

- Maélning av trapphus.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom. Styrelsen bedomer fastigheten och
andra tillgngar vara i gott skick.

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes den 1/1 2025 med 2%.

Medlemsinformation

Visentliga avtal

Fastighetsforsékring, Lansforsakringar

Fastighetsskotsel (sn6 m m) HSB Fastighetsforvaltning Gota AB
El och viarme Jonkoping Energi

Kabel-TV Tele2

Lokalvard (trappstddning) Creativ Lokalvard

Ek forvaltning m m Rosenlund Redovisning
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 21 maj 2025. P4 stimman deltog 7 medlemmar och en
f d medlem.

Foreningen hade vid érets borjan 23 och vid arets slut 24 st medlemmar, alla
bostadsrittsinnehavare. Under aret genomfordes tre ligenhetsdverlatelser.



Styrelse

Styrelsen har under &ret haft foljande sammanséttning:

Linnéa Ammon ordforande
Lise-Lott Karlsson ledamot
Staffan Tenghamn ledamot

Suppleant har varit;
Filippa Thure

Styrelsen har under aret haft 9 st protokollférda sammantriden, exkl arsmotet.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Lars Johansson. Revisorssuppleant har varit Christer Hjort.

Valberedning
Valberedningen dr vakant och kommer att skotas av styrelsen tills vidare.

Arvoden och 16ner
Under rakenskapsaret har 57.693 kr i utgatt i arvoden.

Flerarsoversikt (Tkr)
2025 2024 2023 2022 2021

Nettoomsittning, tkr 842 828 803 716 697
Res efter finansiella poster, tkr 1 56 - 71 - 72 41
Soliditet, % 54 53 53 53 53
Arsavgifter per kvm uppléaten med

bostadsratt 679 666 587

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 90,2 89,9 88,4

Skuldsattning per kvm 1.911 1.922 1.934

Skuldséttning per kvm upplaten med

bostadsratt 2.143 2.156  2.169

Sparande per kvm 199 227 204

Genomsnittlig skuldrénta (%) (ny) 2,75

Réntekénslighet 3,41 3,22 3,69

Energikostnad per kvm 144 161 165

Driftskostnad kr/kvm (ny) 235

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Fastighet
Oktetten nr 2:s taxeringsvérde dr 20.490.000 kr, varav byggnadsvirdet utgér 13.928.000 kr.



Forindring av eget kapital
Insatser Uppskrivn- Disp- Sérsk Reserv- Underh Balans Arets
fond fond tillsk fond fond  resultat resultat
Belopp vid arets ingang 114.606 3.462.970 1.537 5.612 3.766 218.472 -595.991 +55.967

Disp av resultat-24 -1.537-5.612 -3.766 + 10.915+ 967 -55.967
+55.000 -595.024

Arets resultat +1.344

Belopp vid arets slut 114.606 3.462.970 0 0 0 284.387-595.024 +1.344

Resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stillning till:

Balanserat resultat & 595.024.,46
arets resultat (vinst) 1.343,73
tillsammans utgérande J. 593.680,73

vilka foreslds disponeras enligt foljande:

till yttre fond 1.300,00
i ny rdkning balanseras J. 593.637,00

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stiillningen vid arets
utgang framgér av efterf6ljande resultat- och balansridkning.



Brf Oktetten nr 2 i Jonkoping
Org nr: 726000-1875

Belopp 1 kronor Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intakter

Nettoomséttning 1 842.242 827.735
Summa intikter: 842.242 827.735
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 2 447.139 408.605
Ovriga externa kostnader 3 30.405 30.161
Personalkostnader och arvoden 4 75.518 62.791
Avskrivn av anldggningstillgangar 5 220.559 208.506
Summa kostnader: 773.622 710.062
Rorelseresultat -+ 68.620 + 117.672
Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknande poster 4.095 21.302
Réntekostnader och liknande poster 71.372 83.007
Summa finansiella poster: 67.277 61.705
Resultat efter finansiella kostnader 1.344 55.967
Arets skattekostnad 0 0
Arets resultat (vinst) 1.344 55.967



Brf Oktetten nr 2 i Jonképing
Org nr: 726000-1875

Belopp i kronor

TILLGANGAR
Anldggningstillgadngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Summa anlédggningstillgingar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbet kostn och uppl intdkter

Kassa och bank
Bankkonton

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~

o0

10

2025-12-31 2024-12-31
5.163.790 5.209.637
0 11.669
5.163.790 5.221.306
5.163.790 5.221.306
25.732 26.964
21.701 13.691
47.433 40.655
838.404 822.427
885.837 822.427
6.049.627 6.084.388




Brf Oktetten nr 2 i Jonkoping
Org nr: 726000-1875

Belopp i kronor Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 114.606 114.606
Dispositionsfond 0 1.537
Reservfond 0 3.766
Fond f6r yttre underhall 284.386 218.472
Sarskilt tillskott 0 5.612
Uppskrivningsfond mark 3.462.940 3.462.940
3.861.932 3.806.933
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 595.024 - 595991
Arets resultat (vinst) 1.344 55.967
- 593.680 - 540.024
Summa eget kapital 3.268.252 3.266.908
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 2.591.336 2.606.096
Foreningens inre fond 37.812 41.900
Ovriga kortfristiga skulder 13 9.800 7.167
Upplupna kostn och forutbet intikter 14 142.428 162.317
2.781.376 2.817.480
Summa skulder 2.781.376 2.817.480
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6.049.627 6.084.388
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Stillda panter, fastighetsinteckningar 2.659.000 2.659.000



Brf Oktetten nr 2 i Jonképing

Org nr: 726000-1875 2025-01-01 2024-01-01
Belopp 1 kronor 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflodesanalys

Loépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1.344 55.967
Justeringar for avskrivningar 220.559 208.506
Kassaflode frén 16pande verksamhet 221.903 264.473

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-)/minskning (+) kortfristiga fordringar - 6.778 +  37.702
Okning (+)/minskning (-) kortfristiga skulder, - 21.344 - 3.571
exkl skulder till kreditinstitut

Kassaflode fran 16pande verksamhet - 28.122 +  34.131

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheten - 163.043 - 412.438
Investeringar 1 maskiner/inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamhet - 163.043 - 412.438

Finansieringsverksamhet
Okning (+)/minskning (-) av skulder till

kreditinstitut + 5.904

Amortering av 1dn - 20.664 - _16.000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet - 14.760 - 16.000
Arets kassaflode + 15.977 - 129.834
Likvida medel vid arets borjan 822.427 952.261
Likvida medel vid arets slut 838.404 822.427
Differens + 15.977 - 129.834

Kassaflodesanalysen dr dndrad och utdkad for ar 2025 och dven analysen for ar 2024 ir
dndrad for jamforelse.



Brf Oktetten nr 2 i Jonkoping
Org nr: 726000-1875

Noter 2025-12-31 2024-12-31

Redovisnings- och vidrderingsprinciper m m

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR

(2016:10) och (2023:1) om é&rsredovisning i mindre ekonomiska foreningar. Vissa kompletteringar
har ocksé gjorts (mot K3).

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas f&. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Anskaffningspriset bestar av inkopspriset och ev kostnader for
installation etc.

Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden, berdknad ekonomisk livslingd
samt gillande regelverk.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas: (linjér)

Materiella anldggningstillgéngar:

Byggnaden samt forbéttring av byggnader avskrives med 2-5% per ar.
Byggnadsinventarier och inventarier ” ” 5-20% per éar.

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer
pé att forvantad forbrukning forandras visentligt. Effekten av dessa redovisas framatriktat.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Den visar foréndringar av foreningens likvida
medel under rdkenskapsaret.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber#dknas inflyta.

Skulder

Denna kategori som innefattar rorelseskulder, laneskulder samt leverantorsskulder, virderas till historiska
anskaffningsvarden.

Lén som har slutforfallodag ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beléning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansiering inom ett ar da fastighetens
lanefinansiering &r langsiktig.

Fond for yttre underhall
Reserveringar for framtida underhall av foreningens fastighet sker niar méjlighet finns.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostidder som far vara hogst 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadsdelen av flerbostadshus och 1% for lokaler. Foreningens fastighetsavgift var for
rakenskapsaret var 31.032 kr (1.724 kr/lagenhet) och 2.900 kr for lokal.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening som skattemaissigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten t ex
avkastning pé en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgéende till
125.092 kr.



Brf Oktetten nr 2 i Jonkoping
Org nr: 726000-1875

Noter

Nyckeltalsdefinitioner

01.Nettoomséttning

02.Resultat efter finansiella poster

03.Soliditet (%)

04.Arsavgifter per kvm upplaten med
bostadsritt

05.Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintédkter

06.Skuldséttning per kvm

07.Skuldséttning per kvm upplaten med
bostadsritt

08.Sparande per kvim

09.Genomsnittlig ranta (%)

10.Réntekanslighet

11.Energikostnad per kvm

12.Driftskostnad kr/kvm

Uppskattningar och bedémningar

Avsittningar

Foreningens intdkter

Foreningens resultat

Eget kapital dividerat med tillgdngar

Intakter fran bostadsritt dividerad med yta uppléten med
bostadsritt

Arsavgiften dividerat med totala intékter.

Total idneskuld dividerad med totalyta.
Total laneskuld dividerad med yta upplaten med bostadsritt.

Justerat resultat dividerat med totalyta.

Arets rantekostnader dividerat rantebérande skulder.

Total ldneskuld dividerat med totala intékter fran bostadsrétt.
Energikostnad (el, virme + vatten) dividerat med totalyta.
Arets driftskostnader dividerat med kvm upplétna med
bostadsritt samt hyresritt, se not 2.

En avsittning redovisas i balansrikningen nir foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intraffad hindelse och det dr sannolikt att ett utflode av resurser rivs for att reglera forpliktelsen och en

tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

En avsittning omprovas varje balansdag och justeras s att den aterspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hénsyn tagen till risker och

osikerheter forknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostéder,
Hyresavgifter, p-platser och garage
Hyresintikter laddplats
Hyresintikter, extern hyresgést
Ovriga intakter

Bruttoomséttning

Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel

Lokalvard
Reparationer/underhéll
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Serviceavgift, fiber
Sophidmtning

Vatten och avlopp
Uppviarmning inkl el

Olja (senare ocksé fjarrvarme)
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga kostnader

2025-12-31 2024-12-31
759.600 744.768
58.874 56.115
5.967 6.073
11.175 13.200
6.626 7.579
842242 827.735
16.307 11.876
51.060 49.092
94.315 36.375
32.255 35.459
12.252 12.192
5.400 7.200
21.972 21.972
46.440 48.133
54.820 99.023
72.340 47.573
33.932 32.170
6.046 7.540
447.139 408.605



Brf Oktetten nr 2 i Jonkoping
Org nr: 726000-1875

Belopp 1 kronor Not 2025-12-31 2024-12-31

Not 3 Ovriga externa kostnader

Redovisningstjénster 24.000 23.750

Serviceavgifter till branschorganisationer 4.530 4.530

Bankkostnad 1.150 1.192

Tidningar och facklitteratur 725 689

Summa: 30.405 30.161

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

Loner, andra erséttningar och soc kostnader

Styrelsearvode 56.565 47.340

Revisorsarvode 1.128 550

Valberedning 0 550

Sociala kostnader 17.825 14.351

Summa: 75.518 62.791

Not 5 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader och forbéttringar 208.890 196.836

Inventarier 11.669 11.670

220.559 208.506

Not 6 Foreningens fastighet;

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid érets borjan

Byggnader 856.658 856.658

Mark 3.499.000 3.499.000

Forbéttring byggnader 1.344.713 1.344.713

Carport 744.103 744.103

Balkongrenovering 692.385 692.385

Garageportar 97.500 97.500

Installation av fiber 107.375 107.375

Anléggning av tréadgéard 60.884 60.884

Installation av ventiler 108.750 108.750

Installation av laddstolpar 76.858 76.858

Viérmepump 470.883 470.883

Fjarrvarmeanldggning 412.438 412.438
8.471 547 8.471.547

Arets nyanskaffning:

Fjarrvdrmeanlaggning (slutfaktura) 85.000

Byggnation, ny uteplats m m 78.043

Ackumulerade avskrivningar enl plan

Vid érets borjan

Byggnader o forbittring 3.261.910 3.065.074
3.261.910 3.065.074

Arets avskrivning enligt plan 208.890 196.836

Summa ack avskrivn enligt plan 3.470.800 3.261.910

Planenligt restvirde vid arets slut 5.163.790 5.209.637



Brf Oktetten nr 2 i Jonkoping
Org nr: 726000-1875

Belopp i kronor Not 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde for Brf Oktetten nr 2

Byggnad — bostéiider 13.928.000

Mark — bostider 6.562.000

Not 7 Byggnadsinventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan

Byggnadsinventarier och maskiner 398.906 398.906
398.906 398.906

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets borjan 387.237 375.567

Arets avskrivningar 11.669 11.670
398.906 387.237

Planenligt restvirde vid arets slut 0 11.669

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto 11.242 10.712

Skattefordringar 14.490 16.252
25.732 26.954

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intdkter 4.920 0

Forutbetalda kostnader 16.781 13.694
21.701 13.694

Not 10 Kassa och bankkonton

Foretagskonto 335.148 165.649

Ovriga bankkonton 503.256 656.778

838.404 822.427

Not 11 och 12 Skulder till kreditinstitut

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del; 0 kr

Kortfristig del av langfristig skuld,; 2.591.336 kr

Liansforsikringar;

1.295.668 94417 2,78% (forfaller 20260130)
1.295.668 94425 2,78% ” 20260130)

Amorteringar: 20.664 kr

Stillda siikerheter for skulder till kreditinstitut;

Uttagna pantbrev i fastighet; 2.659.000 kr

Nya direktiv gor att foreningen maste visa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Darfor redovisar vi 1&n som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans med nésta érs
beréknade amorteringar.

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Utgéende moms 4.285 4818
Ingéende moms + 444 %+ 444
Personalskatt 2.856 1.365
Arbetsgivaravgift 3.103 1.428

9.800 7.167



Brf Oktetten nr 2 i Jonkoping
Org nr: 726000-1875

Belopp 1 kronor Not

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter

Jonko6ping den 9-1/ 4 2026

o

Linnéa Ammon

7/
b Jece
Staffan Tenghamn

Min revisionsberattelse har avgivits den ) Y

Lars Johansson

2025-12-31 2024-12-31
0 8.107
69.865 79.251
72.563 74.959
142.428 162.317
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Llse Lott Karlsson

2026



REVISIONSBERATTELSE

angéende Brf Oktetten nr 2 1 Jonkdping
organisationsnummer:
726000-1875

verksamhetsaret
2025-01-01-2025-12-31

Jag/vi har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for ovan
angivet rdkenskapsar.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt/vart
ansvar &r att uttala oss om redovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.
Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag/vi
planerat och genomfGrt revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig/oss om att redovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter.

Min/vér revision innefattar att granska underlagen for belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i redovisningen.
Jag/vi har granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot eller kassoren har handlat i strid med foreningens stadgar
eller &rsmotesbeslut.

Jag/vi anser att var revision ger mig/oss en rimlig grund fér min/vara uttalanden nedan;
Redovisningen har uppréttats i enlighet med god revisionssed, varfor jag/vi tillstyrker

- Att resultat- och balansrikningen faststélls

Styrelseledamoterna har enligt min/var bedomning inte handlat i strid med foéreningens
stadgar varfor jag/vi tillstyrker

- Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jonkoping den %¥/1i 2026
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Lars Johansson



